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1 Introduzione 
 

1.1 Premessa e mandato 
Su incarico del Comune di Caslano (mandato del 09.09.2024), è stata eseguita un’analisi tecnica delle coperture degli 

edifici delle Scuole Elementari finalizzata a: 

 

 rilievo e verifica dello stato attuale delle coperture; 

 valutazione delle criticità funzionali e costruttive; 

 analisi del degrado dell’impermeabilizzazione; 

 definizione di una proposta di intervento conforme alla normativa vigente; 

 riferimento tecnico alle normative SIA 118 e SIA 271 – Impermeabilizzazione di edifici. 

 

Il mandato è strutturato nel seguente modo: 

 Descrizione della situazione riscontrata (stato di fatto) 

 definizione della modalità di risanamento 

 

 

1.2 Basi 
 

Sopraluogo 

09.09.2024 sopraluogo da parte del nostro tecnico Sig. Ilija Grgic 

 

Documentazione 

Ci sono state fornite le planimetrie delle coperture SE da parte del Comune di Caslano. 
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2 Stato di fatto dei tetti 
Le coperture analizzate sono di tipo piano, con geometria articolata su più livelli e presenza di numerosi raccordi e 

dettagli costruttivi.  

 

 

2.1 Valutazione tecnica e degradi riscontrati  
 

La valutazione è stata eseguita con riferimento a: 

 SIA 271 – Impermeabilizzazione di edifici 

 SIA 118 (Condizioni generali per l’esecuzione dei lavori di costruzione) 

 SIA 180 (Protezione termica, umidità e clima interno) 

 Prescrizioni cantonali e comunali vigenti 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1.1 Struttura della Norma SIA 271 

La norma disciplina in particolare: 

 Cap. 1–2: Campo di applicazione e principi generali 

 Cap. 3: Requisiti e azioni agenti sulle impermeabilizzazioni 

 Cap. 4: Progettazione e scelta dei sistemi 

 Cap. 5: Esecuzione 

 Cap. 6: Dettagli costruttivi e punti singolari 

 Cap. 7: Controlli e manutenzione 
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2.2 Valutazione tecnica secondo SIA 271 
La norma SIA 271 – Impermeabilizzazione di edifici stabilisce i requisiti prestazionali e costruttivi per garantire: 

 tenuta all’acqua nel tempo; 

 corretta esecuzione dei raccordi; 

 gestione delle dilatazioni; 

 sicurezza contro infiltrazioni nei dettagli; 

 durabilità dell’opera. 

 garantire tenuta permanente all’acqua; 

 resistere alle azioni meccaniche e climatiche; 

 essere compatibili con i supporti; 

 mantenere funzionalità durante la vita utile prevista. 

 

 

2.2.1 Non conformità rilevate rispetto ai principi SIA 271 

In relazione alla normativa, si evidenziano le seguenti criticità: 

 

1. Durabilità compromessa 

La membrana impermeabile ha superato la vita utile prevista per sistemi bituminosi tradizionali. 

 

2. Raccordi e dettagli critici 

La norma SIA 271 attribuisce particolare importanza ai punti singoli (raccordi a bocche di scarico, raccordi a 

converse o scossaline, raccordi a esalatori e risvolti). I difetti osservati rientrano tipicamente nelle principali 

cause di infiltrazione. 

 

3. Smaltimento acque meteoriche 

La presenza di ristagni non è conforme ai principi di corretta pendenza e drenaggio previsti dalla norma. 

 

4. Manutenzione insufficiente 

La SIA 271 richiede manutenzione periodica per garantire la funzionalità nel tempo. L’assenza parziale di 

manutenzione ha accelerato il degrado. 

 

 

2.2.2 Osservazione tecnica 

Il manto bituminoso presenta: 

 perdita di elasticità; 

 microfessurazioni diffuse; 

 deterioramento delle saldature 

Riscontro 

Non è più garantita la tenuta permanente richiesta dal Cap. 3 SIA 271. 
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Presenza di micro fessure nel manto impermeabile    Isolante termico con presenza di umidità  

 

 

 

 

2.3 Azioni agenti sull’impermeabilizzazione (Cap. 3.2 SIA 271) 
Le coperture sono soggette a: 

 dilatazioni termiche; 

 cicli gelo-disgelo; 

 carichi accidentali; 

 ristagni d’acqua; 

 raggi UV. 

Riscontro 

La presenza di ristagni evidenzia criticità nella gestione delle pendenze e nel drenaggio. 

Non pienamente conforme ai requisiti di progettazione e smaltimento acque previsti dalla norma. 
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2.4 Progettazione e dettagli costruttivi (Cap. 4 e 6 SIA 271) 
La norma attribuisce particolare importanza ai: 

 raccordi verticali; 

 attraversamenti; 

 bocche; 

 giunti; 

 risvolti e altezze minime. 

 

Criticità riscontrate 

 Masticature deteriorate nei risvolti 

 Saldature compromesse 

 Lattoneria danneggiata 

 Punti singolari fortemente degradati 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Mancato rispetto della quota di sicurezza     Mancato rispetto delle regole di deflusso delle acque 
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Deterioramento masticature         deterioramento dei materiali utilizzati               Saldature deteriorate 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Difficoltà di smaltimento delle acque                   Elementi in lattoneria danneggiati                        Sondaggio in loco 

 

 
Il degrado risulta: 

 diffuso su tutta la superficie; 

 non localizzato; 

 strutturalmente avanzato. 

 

Interventi puntuali non garantirebbero: 

 conformità normativa; 

 durabilità; 

 garanzia globale dell’opera. 
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2.5 Durabilità e vita utile (Cap. 3.1 SIA 271) 
La norma prevede che il sistema sia dimensionato in funzione della vita utile attesa. 

L’impermeabilizzazione esistente ha superato il ciclo prestazionale tipico. 

Condizione di fine vita tecnica. 

 

 

2.6 Manutenzione (Cap. 7 SIA 271) 
La norma richiede: 

 ispezioni periodiche; 

 manutenzione programmata; 

 interventi tempestivi sui dettagli. 

La manutenzione non sistematica ha contribuito all’accelerazione del degrado. 

 

 

3 Indagini sul tetto 
 

3.1 Stratigrafia rilevata 
Dai sondaggi in loco risulta la seguente composizione: 

 Struttura portante in calcestruzzo armato 

 Barriera al vapore saldata 

 Isolazione termica in PIR (60 mm + 60 mm) 

 Impermeabilizzazione bituminosa a due strati 

 Feltro di protezione 

 Strato di ghiaia (≈ 3 cm) 

 

Il tetto risulta, dal sondaggio in loco, composto come segue: 

 

 Struttura portante in Beton 

 Barriera al vapore saldata sulla superficie 

 isolazione termica in due strati di PIR 60mm+60mm 

 Impermeabilizzazione bituminosa a due starti 

 Feltro di protezione  

 Ghiaia ca. 3 cm 
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4 Possibili cause 
 

Le cause principali sono attribuibili a: 

 naturale invecchiamento dei materiali; 

 dettagli costruttivi complessi e sollecitati; 

 esposizione a eventi meteorici intensi; 

 manutenzione non sistematica nel tempo. 

Il degrado risulta diffuso e non localizzato, elemento che esclude interventi puntuali come soluzione duratura. 
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In Generale 

I tetti presentano chiaramente un deterioramento generale da attribuire al processo naturale di invecchiamento della 

struttura, indebolendo soprattutto i materiali utilizzati. 

 

5. Proposta di risanamento conforme SIA 271 

 
Il nuovo intervento dovrà rispettare: 

 Cap. 3 – Requisiti generali 

 Cap. 4 – Progettazione sistema impermeabile 

 Cap. 6 – Esecuzione dettagli 

 Cap. 7 – Piano di manutenzione 

 

5.1 Intervento raccomandato 
Considerato: 

 lo stato avanzato di degrado; 

 la non conformità ai requisiti prestazionali SIA 271; 

 la vetustà dell’intero pacchetto impermeabile; 

si raccomanda un risanamento completo della copertura, comprendente: 

1. Rimozione totale della stratigrafia esistente fino alla struttura portante. 

2. Nuova barriera al vapore conforme normativa. 

3. Nuovo pacchetto isolante con verifica energetica SIA 180. 

4. Nuovo sistema impermeabile conforme SIA 271 (doppio strato bituminoso certificato). 

5. Rifacimento integrale di tutti i raccordi e dettagli costruttivi. 

6. Nuova lattoneria ove necessario. 

7. Piano di manutenzione programmata. 

 

5.2 Vantaggi del risanamento integrale 

 Ripristino completo della tenuta all’acqua 

 Allineamento alla normativa svizzera SIA 271 

 Prolungamento della vita utile dell’opera (≈ 25–30 anni) 

 Riduzione rischio infiltrazioni e danni strutturali 

 Maggiore sicurezza per l’edificio scolastico 

 Ottimizzazione energetica (eventuale miglioramento isolamento) 
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6. Considerazioni economiche 
Un intervento puntuale comporterebbe: 

 costi ripetuti nel tempo; 

 rischio di interventi emergenziali; 

 mancata garanzia di risultato globale. 

Un risanamento integrale rappresenta invece una soluzione economicamente più sostenibile nel medio-lungo termine. 

 

 

7. Conclusione 
Alla luce delle verifiche effettuate e in riferimento ai requisiti della norma SIA 271, le coperture delle Scuole Elementari 

presentano uno stato di degrado tale da non garantire più le prestazioni richieste in termini di impermeabilità e 

durabilità. 
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